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Die Grundsteuerreform in Thuringen

/\ 1.5 Mio.
wirtschaftliche
Einheiten

Abgabefrist
31.10.2022

260 Mio.
Steueraufkommen
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Zeitplan aus Sicht des Erklarungspflichtigen

01.01.2022

Hauptfeststellungs- 01.01. -31.12.2024
zeitpunkt: Stichtag auf

den die neuen Festsetzung der
Grundsteusrwerte Grundsteuer durch
festgestellt werden Stadte und Gemeinden

PAONRS 2020 2021 2022

BVerfG erklan Verabschiedung Abgabe der Erkldarung Zahlung der neu
Einheitsbewertung fiir Grundsteuer- zur Feststellung des berechneten
verfassungswidrig Reformgesetz Grundsteuerwerts beim Grundsteuer auf
Finanzamt Grundlage des Grund-
10.04.2018 November 2019 steuerbescheides der
ab 01.07.2022 St&dte und Gemeinden

Feststellung der
Grundsteuerwerte durch die
Finanzamter und Weiterleitung
der Grundsteuermessbetrige an
Stadte und Gemeinden

ab 01.01.2025

ab 01.07.2022
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Ablauf des neuen Verfahrens

A 228 BewG i. V. m. A87a Abs. 6 S. 1 AO: Verpflichtung zur elektronischen
Abgabe der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes

JCELSTER  (pegtstellungserklarung)

seit 1. Juli 2022 Mdglichkeit zur elektronischen Erklarungsabgabe beim

O
‘m‘ Finanzamt Uber ELSTER

(Notwendigkeit der Registrierung T kostenloses Benutzerkonto soweit noch
nicht vorhanden)

in Hartefallen werden Papiervordrucke ausgegeben
Anfragen sind an Hotline zu richten: 0361 57 3611 800
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der neue Erklarungsvordruck

I_ - Entwurf - _I
== |Erkldarung zur Feststellung des = e
E Grundsteuerwerts
=i A Hauptvordruck / Mantelbogen
= A Anlage Grundstiick
- A Anlage Land- und Forstwirtschaft
A Anlage Tierbestand
- A Anlage Grundsteuerbefreiung /
 ENEEEENEEENENENEEEEEEEEEE Grundsteuervergunstigung
] &2 Gemarkung beziehungsweise Flurstlick @
Mitsigerhumsanted lsut Gf 1. EiNtrag
== T Fir jedes Aktenzeichen ist ein
Jda S— Hauptvordruck auszuftllen + Anlage
N E Grundstiuck ODER Anlage Land- und
S CINNERR by o Forstwirtschaft (je nach Art der Nutzung).
R R e WICHTIG: Lander mit eigenem Modell haben
’ :‘2“'9"‘ umsanted B G 11 yenaiten in der/den in Anlage Grundstiick, Zeile 4 angegebenen ErsteF\ac\1e[;:h:sse\wen;1) i aUCh elgenen VordrUCk
20 Flache(n) des (Teil-)Grundstucks: -

[ 1GW1011
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notwendige Angaben in der Erklarung

allgemelne Angaben

Aktenzeichen (andert sich nicht und entspricht dem bisherigen)

Lage des Grundstticks

Gemarkung, Grundbuchblatt, Flur, Flurstiick (unterteilt in Zahler und Nenner)
Grundstucksflache (in m2)

Grundstucksart

Bodenrichtwert zum 1.1.2022

Baujahr des Gebaudes

Eigentumsverhaltnisse

elnzelfallbezogene Angaben

Angaben zu Grundsteuerbefreiungen oder 1 verglinstigungen

Angaben zu durchgefluhrter Kernsanierung

Angaben zu Abbruchverpflichtung

Angaben zu Erbbaurecht und Gebauden auf fremden Grund und Boden
Angaben zu Empfangsbevollmachtigten
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notwendige Angaben in der Erklarung

im Ertragswertverfahren notwendige Angaben
(betrifft Ein- und Zweifamilienhauser, Mietwohngrundstticke und Wohnungseigentum)

I Anzahl der (Tief-)Garagenstellplatze (nicht Aul3enstellplatze und Carports)
I Anzahl der Wohnungen bzw. Wohnraume (gestaffelt nach Wohnflache)
I Wohn- und Nutzflachen

im Sachwertverfahren notwendige Angaben
(betrifft gemischt genutzte Grundstlicke, Geschaftsgrundstlicke, Teileigentum und
sonstige bebaute Grundstlicke)

I Gebaudeart
I Bruttogrundflache
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allgemeine Informationen Sachwertverfahren

Grundstucksarten

A Geschaftsgrundstiick
A gemischt genutztes Grundstiick
A sonstiges bebautes Grundstiick
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allgemeine Informationen Sachwertverfahren

Grundsticksarten
A Geschaftsgrundstiick

Grundstlicke, die zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache eigenen oder
fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind
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allgemeine Informationen Sachwertverfahren

Grundstucksarten
A gemischt genutztes Grundstiick

Grundstlicke, die teilweise zu Wohnzwecken und teilweise zu anderen Zwecken
(z. B. eigenen oder fremden betrieblichen oder offentlichen Zwecken) genutzt
werden und nicht Ein- und Zweifamilienh&user, Mietwohngrundstiicke,
Wohnungseigentum, Teileigentum oder Geschaftsgrundstiicke sind

Anmerkung:
A Nutzung zu mindestens 80% fiir Wohnzwecke = Wohngrundstiick
A Nutzung zu mindestens 80% fiir betriebliche Zwecke = Geschaftsgrundstiick
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allgemeine Informationen Sachwertverfahren

Grundsticksarten
A sonstig bebautes Grundstiick

Grundstlicke, die keine Wohn- und Geschaftsgrundstiicke, gemischt genutzte
Grundstlicke oder Teileigentum sind und weder Wohnzwecken noch eigenen oder
fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen, zum Beispiel Clubh&user,
Vereinshauser, Bootshauser, studentische Verbindungshauser, Turnhallen,
Schitzenhallen und Jagdhtitten
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allgemeine Hinweise

Angaben zu Nichtwohngrundstiicken im Sachwert schlie3en Angaben zu

Wohngrundstlicken zum Ertragswert aus

zunachst entscheiden ob Wohngrundstick oder Nichtwohngrundsttick
ELSTER'hro”””e'Finanzamt Hilfe @  Chat(a Suchen @ @ NFa @

||—-| Prirfen I
der Eingaben Speichern und For

Grundsteuer fiir andere Bundeslinder

n Anlage Grundstick (GW2) » & - Angaben bei Nichtwohngrundsticken zum Sachwert » Michtwohngrundstiicke zum Sachwert (1. Eintrag)
@ startseite des Formulars

— Nichtwohngrundsticke zum Sachwert@

~ Anlage Grundstiick (GW2) 1. Eint
. Eintrag

/] 1- Angaben zur Grundsticksart
2 - Angaben zu volisténdigen Grundsteuerbefreiungen 7 (LageplanNummer
g -
3 - Angaben zu vollstdndiger Grundsteuerverginstigungen o o

Q- 4 Angaben zum Grund und Boden
I 5 - Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragswert I kelne Elntragung

6 - Angaben bei Nichtwohngrundstiicken zum Sachwert ?'  Gebaudeart 12 0

0_

- Zusdtzliche Angabe bei Wohnungs-/Teileigentum

Keine Angabe
& - Erbhaurecht/Gebaude auf fremdem Grund und Baden ® Gemischt genutzte Grundsticke (Wohnhauser mit Mischnutzung)
Banken und &hnliche Geschaftshauser
Birogebdude, Verwaltungsgebdude
Gemeindezentren, Vereinsheime, Saalbauten, Veranstaltungsgebaude

Kindergdrten (Kindertagesstatten), allgemeinbildende 5chulen, berufsbildende Schulen, Hochschulen,
Sonderschulen
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Beispiel zur Mischnutzung

Beispiel: Kfz-Werkstatt + Autohaus mit dartber liegender Wohnung

Wohnfl 2che ist in diesem Fall nicht bei AAnN
Ertragswertin (Zeilen 7 bis 19) einzutragen,
Ni chtwohngrundst ¢cken zum Sa)blunwerrundi i m Ber e
Bruttogrundflache (Umrechnung der Wohnflache in Bruttogrundflache 1 zu finden in der

Immobilienwertverordnung)

A > Anlage Grundstick (GW2) » 6 - Angaben bei Nichtwohngrundsticken zum Sachwert > Nichtwohngrundsticke zum Sachwert(7. Eintra;

Nichtwohngrundstucke zum Sachwert@
1. Eintrag

21

(Lageplan-)Nummer
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Bruttogrundflache

Aullenmalie der
Bereicheaund b
relevant

Spitzboden

nutzbares
Dachgeschoss

Balkon

2. Obergeschoss

Balkon
1. Obergeschoss

Hohiraum Durchfahrt

Erdgeschoss

B

Keller-
geschoss

Kriechkeller, lichte Hohe =ca. 1,25m -

Kellergeschoss

—— Bereicha
BHEEEE  Bereichb
. Bereichc
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Bruttogrundflache

A Tragen Sie bitte die Bruttogrundflache in Quadratmetern fiir jede Gebaudeart
gesondert ein

A Bruttogrundflache ist die Summe der nutzbaren Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Bauwerks und der Grundflachen der aul3eren Mal3e der
Bauteile. Diese schliel3t die Bekleidung, z. B. Putz und Aul3enschalen, ein

A bei den Grundflachen werden die folgenden Bereiche unterschieden:
A Bereich a: (iberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,
A Bereich b: tiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller H6he umschlossen,
A Bereich c: nicht tiberdeckt

A als Bruttogrundflache sind nur die Grundflachen der Bereiche a und b
mal3gebend.
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Bruttogrundflache

A zur Bruttogrundflache gehoéren z. B. nicht:
A Flachen von Balkonen
A Flachen von Spitzbéden
A Flachen von Kriechkellern
A Flachen, die ausschlieRlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von
Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen
A Flachen unter konstruktiven Hohlraumen (z. B. (iber abgehéangten Decken)

A Fir den Zivilschutz genutzte Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen bleiben bei
der Ermittlung des Grundsteuerwerts aul3er Betracht. Geben Sie daher bitte an,
wie viele Quadratmeter der Bruttogrundflache auf Gebaude, Gebaudeteile und
Anlagen flr den Zivilschutz entfallen.
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Hilfe fur die Erklarungspflichtigen

Im Fruhjahr 2022 Versand von Informationsschreiben an
alle Eigentimerinnen und Eigentiimer von Grundbesitz
in Thdringen

webbasierte Bereitstellung erklarungsrelevanter Daten

Rund um die Uhr erreichbar!
Antworten auf Fragen zur Grundsteuerreform im Chatbot
unter steuerchatbot.de

Immer auf dem aktuellen Stand!
zielgruppenspezifische Informationen zur Grundsteuerreform
unter grundsteuer.thueringen.de

Hilfe bei allgemeinen Fragen
Montag bis Freitag ab 08:00 Uhr
landesweite Telefonhotline zur Grundsteuerreform

b [l ~
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Informationsschreiben

Finanzamt  Erfurt PLZ Ort TT.MM.JJ3J
Strafie Hauspummer Hilfe zum Ausfiillen der Erkldrung zur Feststellung des
Aktenzeichen [Steuernummer] Telefax XXXX Grundsteuerwertes auf den 01.01.2022

151/114/2433/001/000/7
(Bitte bei Riickfragen angeben)

Finanzamt, XXXX Zum Ausfilllen der Feststellungserklarung auf den Stichtag 01.01.2022 bendtigen Sie unterschiedliche

Daten. Diese stellen wir Thnen auf verschiedenen Wegen bereit.
Herr und Frau

Max und Lisa Mustermann Informationen R e D e
Am Stadtpark 1 zur Grundsteuerreform
99096 Erfurt Folgende Angaben kdnnen Sie dem i Infor i iben entnehmen:
und zur da[nit verbundenen +  Aktenzeichen
Erklarungsabgabe « Finanzamt

#» Lagebezeichnung

Sehrgeehrte  rHerr  Mustermann , sehr geehrte Frau Mustermann 2. Grundsteuer Viewer Thiiringen

Grundstiicksbezogene Daten finden Sie spatestens ab 01.07.2022 kostenlos im Grundsteuer Viewer

zum Stichtag 1. Januar 2022 wird Ihr Grundbesitz (Grundstiick oder Betrieb der Thuringen unter https-thueringenviewer thueri

Land- und Forstwirtschaft) fir Zwecke der Grundsteuer neu bzw. erstmals

Nach unseren Informationen waren Sie am 1. Januar 2022 Eigentimerin/
Eigentimer von Grundbesitz in 99096 Erfurt, Am Stadtpark 1.

bewertet. Die neuen Werte werden ab dem 1. Januar 2025 als Grundlage zur - und G rk

Bemessung der Grundsteuer verwend et. «  Flur, Flurstiick-Z&hler und Flurstiick-Nenner
+ Flache
= Bodenrichtwert
.

Ertragsmesszahl (nur bei Land- und Forstwirtschaft)
Als weitere Quellen kénnen Bauunteragen, Kaufvertrdge und Grundbuchauszige verwendet werden.
Ihr Grundbesitz wird im Finanzamt unter folgendem Aktenzeichen gefiihrt:
Allgemeine Informationen
151/11 1/2 000/001/000/7

Bitte geben Sie dieses i n Ihrer Feststellungserklarung an.

Fragen rund um die und zum Ausfill der Erkl&rung
besntwortet Ihnen rund um die Uhr der Steuerchatbot (www.steuerchatbot.de).

Hinweis: Der Grundbesitz kann aus mehreren Flursticken bestehen.
Gegebenenfalls sind die zu diesem Aktenzeichen gehorenden Flurstiicke aus
technischen Griinden nicht vollstandig aufgefiihrt.

Grundstewer. thueringen.de

Informationen zur Grundstewverreform erhalten Sie auchunter E
[
-

Fiir den oben genannten Grundbesitz wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung zur Finanzamter unfer der Hotfine 0381 / 57 36 11 800 stellen. Bitte beachten Sie,

Abgabe einer Feststellungserklarung aufgefordert. Danach ist die Erklarung dass die Finanziémier nicht die Funktion der Beraterschaft ersetzen diirfen.

bis zum 31.10.2022 elektronisch beim zustandigen Finanzamt einzureichen. Uber

AMei n ELSTERAMA s tabdem 1. Ouli 2022nie kostenfreie Moglichkeit der

elektronischen Abgabe der Feststellungserklarung zur Verfiigung. Das zustdndige Finanzamt kdnnen Sie dem i i i entnehmen oder

. B o . Uber den Zustandigkeitsfinder (buerger thueringen.de) emmitteln.
Sofern Sie noch kein Benutzerkonto f¢r AMei n

dieses bereits jetzt unter www.elster.de erstellen. Bitte beachten Sie, dass
die Registrierung bis zu 2 Wochen dauern kann. E . E Mutzen Sie ELSTER =zur - Abgabe der F arung. Uber
www.elsterde besteht die Gl it zur i
. . . ) ’ Erklarungsabgabe.
Auf Grundlage der von Ihnen Ubermittelten Daten erlasst das Finanzamt zwei

Bescheide: Weitere Informationen zum Ausfiillen der Erklérungen entnehmen Sie bitte den

. . Ausfiillanieitur bzw. den Hil i in ELSTER.
1 Grundsteuerwertbescheid auf den 1. Januar 2022 E 'l usiullaniefiungen baw. den Hinweisen in

1 Grundsteuermessbescheid auf den 1. Januar 2025
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Informationsschreiben

Inhalt des Schreibens:

=

A zustandiges Finanzamt

A Aktenzeichen

A Lagebezeichnung

A Abgabefrist 31.10.2022

A Abgabemdoglichkeit tiber ELSTER ab 01.07.2022

A Hinweis zu Erbbaurechtsfallen und Gebauden auf fremden Grund und Boden
A Hinweis zu Grundbesitz im Eigentum mehrerer Personen

A Hinweis zur méglichen Weitergabe des Schreibens an Bevollméachtigte

A Hinweis auf landeriibergreifende Internetseite (grundsteuerreform.de)
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webbasierte Bereitstellung relevanter Daten

Erklarungspflichtige mussen in der Erklarung u. a. folgende Angaben machen:

A Gemarkung, Gemarkungsnummer
A Flur, Flurstiick-Zahler, Flurstiick-Nenner

A Bodenrichtwert bzw. Ertragsmesszahl

Daten liegen der Katasterverwaltung digital vor, die fur Zwecke der Grundsteuerreform

den Grundsteuer Viewer Thuringen entwickelt hat.



Grundsteuerreform

Grundsteuer Viewer Thiringen Eingabe der Lagedaten




